Commune de Démouville
Modification 3 du P.O.S.
Réglement

DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR 1NAev

CARACTERE GENERAL DE LA ZONE

Zone destinée a recevoir une urbanisation & vocation d'activités en particulier lorsqu'elles ne sont pas
compatibles avec la proximité immédiate de secteurs résidentiels.

Lindice «v» signale la présence d'un site archéologique dont l'intérét scientifique ou létat de
conservation justifie la préservation. Conformément au décret 86-192 du 5 février 1986, les projets
d'aménagement dans ce secteur seront soumis a 'avis du Conservateur Régional de I'Archéologie.

Cette zone est en partie concernée par le classement sonore de la RN175 et de 'A13 intervenu par un
arrété prefectoral, respectivement en date du 6 juillet 1999 et du 30 novembre 1999, Ces derniers ont été
pris en application de la loi 92-1444 du 31 décembre 1992 relative & la lutte contre le bruit, et aux décrets
d'application subséquents.

Dans les secteurs concernés, les constructions d'habitation sont soumises a des normes d'isolement
acoustique.
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ARTICLE 1NAev 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL AUTORISES

- Les activites commerciales, artisanales, tertiaires, industrielles, logistiqgues ou de loisir et notamment
celles liées a la pratique des sports motorisés ;

- Les éguipements publics liés & la voirie et aux réseaux divers, pour lesquels il pourra é&tre fait
abstraction des articles 1NAev 3 & 13 suivants :

- L'extension des constructions existantes ;

-Les exhaussements et affouillements de sols liés aux constructions et équipements publics, ainsi gue
ceux directement nécessaires aux travaux de construction autorisés;

- Les constructions 4 usage d'habitation destinées au logement des personnes dont la présence
permanente est indispensable sur le site, pour assurer la direction, la sécurité, l'entretien ou la
surveillance des établissements autorisés et a I'exclusion des terrains de camping ef de caravanes ;

- Toutes nouvelles installations ou extensions de constructions existantes qui respectent les dispositions
du présent réglement et dont la nécessité pour le bon fonctionnement de la zone (locaux sociaux cu
techniques d'intérét général, poste de transformation, restaurant d'entreprise.. .) serait avérée ;

ARTICLE 1NAev 2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

Sont interdits :
Tous les modes d'occupation et d'utilisation du sol qui ne sont pas autorisés a l'article 1

ARTICLE 1NAev 3 - ACCES ET VOIRIES

Aucun accés ne sera autorisé sur ['Autoroute. Un seul accés sera autorisé sur la RN 175.
L'aménagement de cet accés ne devra pas permettre de couper I'axe central de la RN 175.

L'acces a la zone se fera a partir d'un carrefour aménagé depuis la RD 228:
- Pour le sud de |a zone, carrefour avec la voie communale conduisant & I'aire de service de ['Autoroute ;
- Pour la partie nord de la zone, aménagement d'un carrefour avec la voie de desserte interne.

Ces accés devront étre dimensionnés en fonction de |la nature des activités et de l'importance de
l'opération future.

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement soit
par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins dans les conditions fixées par 'article 682 du
Code Civil.

Les accés et voies de desserte doivent présenter des caractéristiqgues permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de |la défense contre l'incendie et de la protection civile.

Le nombre des accés peut éire limité dans lintérét de la securité. En particulier, lorsque le terrain est
desservi par plusieurs voies, |'accés peut n'étre autorisé que sur la voie ou la géne pour la circulation est
la moindre.

Le permis de construire peut éire refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acceés.
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ARTICLE 1NAev 4 - RESEAUX

EAU POTABLE
Toute construction ainsi que tout local pouvant servir de jour comme de nuit au travail, au repos ou a

l'agrément doit &tre alimente en eau potable scus pression, par raccordement au réseau public de
distribution.

Les constructions qui ne peuvent étre desservies en eau ne sont pas admises.

ASSAINISSEMENT

Eaux usées,
Le branchement est obligatoire sur le réseau collectif d'assainissement pour toute construction
engendrant des eaux usées en respectant ces caractéristiques : systeme séparatif.

Les installations industrielles ne doivent rejeter au réseau public d'assainissement, dés sa réalisation,
que des effluents pré-épurés.

Conformément aux dispositions prévues a l'article L.1331-10 du Code de la Santé Publique : "Tout
déversement d'eaux usées, aufres que domestiques. dans les égouts publics doit étre préalablement
autorisé par la collectivité & laquelle appartiennent les ouvrages qui seront empruntés par ces eaux
usées avant de rejoindre le milieu naturel.

L'autorisation fixe, suivant la nature du réseau & emprunter ou des traitements mis en ceuvre, les
caracteristiques que doivent présenter ces eaux usées pour étre regues.

Cette autorisation peut &tre subordonnée a la participation de l'auteur du déversement aux dépenses de
premier établissement, d'entretien et d'exploitation entrainées par la réception de ces eaux".

Les eaux de refroidissement, ainsi que les eaux résiduaires industrielles ne nécessitant pas de pré-
traitement, peuvent é&tre rejetées directement au milieu naturel, dans les conditions prévues par la
réglementation en vigueur.

L'évacuation directe des eaux et matiéres usées non traitées est interdite dans les fossés.

Les intéressés seront tenus de se brancher a leurs propres frais sur le réseau et devront satisfaire a
toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du gestionnaire de réseau.

Eaux pluviales :
Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils garantissent le libre écoulement des
eaux pluviales (article 841 du Code Civil).

Le constructeur doit realiser sur son propre fonds, et & sa charge, des ouvrages nécessaires, appropriés
et proportionnés, permettant le prétraitement et I'évacuation des eaux pluviales.

La récupération des eaux de ruissellement issues des chaussées, aires de stationnement et de service,

toitures et batiments, devra faire I'objet d'un traitement particulier par un décanteur-déshuileur équipé de
filtres coalesceur par exemple.

ARTICLE 1NAev 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

TECAM




Commune de Démouville
Modification 3 du P.O.S.
Réglement

ARTICLE 1NAev 6 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

Sauf indications confraires reportées le cas échéant sur le schéma d'aménagement global annexé au
présent reglement, les marges de reculement pour les constructions sont fixées ainsi :

- 50 metres de I'axe de l'autorouts ;

- 37 metres de l'axe de la route départementale n°675: l'une des fagades du béatiment sera
obligatoirement implantée sur l'alignement ainsi défini.

- Voies départementales :marge de recul de 15 métres minimum de 'axe de la voie ;
- Marge de recul par rappott & I'axe des voies communales et de desserte internes a la zone :néant.

Les aménagemenis de voirie, les parkings pourront étre autorisés a l'intérieur de la bande de recut.

ARTICLE INAev 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Dans tous les cas, la distance minimale entre deux batiments non mitoyens, situés de part et d'autre
d'une limite separative, est fixée par la plus contraignante des deux régles suivantes :

- Application des dispositions liées & la réglementation des installations classées pour la protection de
l'environnement et la sécurité. Dans ce cas, [a moitié au meins de la marge de recul & prévair par rapport
a la limite séparative sera au moins égale a la moitié de la distance résultant de la réglementation des
installations classees.

- Dans le cas de construction en refrait par rapport & la limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché
doit &tre au moins egale a la différence d'allitude enfre ces deux points, avec un minimum de 6 métres.

Toutefois, 'implantation des constructions sur les [imites séparatives en fond de parcelle est autorisée,
en cas d’'extension de batiments existants.

ARTICLE 1NAev 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Dans tous les cas, la distance minimale entre deux constructions non mitoyennes implantées sur une
méme parcelle, (habitations autorisées, postes de gardiens, bureaux, services sociaux ...) par rapport
aux batiments industriels proprement dits s'il n'y sont pas incorporés, est fixée par la plus contraignante
des deux régles suivantes:

- Application des dispositions liées a la réglementation des installations classées pour la protection de
lenvironnement et la sécurité ;

- Distance au moins égale a la plus grande hauteur des batiments en vis-a-vis avec un minimum de 5
meétres.
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ARTICLE 1NAev 9 "EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Les emprises imperméabilisées (constructions, aire de stockage extérieur, de stationnement et de
manceuvre. ..) ne dépasseront pas 75% de |a surface du terrain.

Les emprises baties ne dépasseront pas 60% de la surface du terrain.

ARTICLE 1NAev 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur est mesurée a partir du sol naturel avant travaux pour la réalisation du projet.
Hauteur absolue ;

La hauteur absolue des constructions ne peut excéder :

- 8 métres dans une bande de 100 métres comptée & partir de I'axe de la RN 175,

- 12 métres au-dela.

Toutefois, ne sont pas soumis a cette régle de hauteur :

Les installations dont la hauteur est imposée par destination ; antennes, pylénes, silo adapté au tri
gravitaire, totem, ponctuations architecturales, etc,

ARTICLE 1NAev 11 — ASPECT EXTERIEUR

ASPECT GENERAL

Le caractére architectural des constructions et installations autorisées ne devra nuire, ni par son volume,
ni par son aspect, & I'environnement immédiat et aux paysages dans lesquels il s'intégre.

Les batiments auront un souci de qualité architecturale sur une déclinaison de batiment d'activités,
d'architecture contemporaine privilégiant les matériaux modernes tels que I'acier, le verre, 'aluminium.

Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts ne peuvent étre laissés apparents.

Couleurs

En dehors des couleurs propres aux matériaux naturels (bois, pierre, cuivre, ardoise...) ou assimilés
(terre cuite, bétons blancs, bétons de gravillons lavés, bétons cellulaires...) seuls sont autorisés :

- Les valeurs allant du blanc au noir, pour les revétements de fagade ;

- Les valeurs allant du gris clair au gris graphite, pour les couvertures ;

- Les couleurs d'identification visuelles des sociétés, & condition que ces couleurs soient limitées aux
enseignes.

La couleur dominante de la construction peut éventuellement étre completee en facade par des couleurs
d'identification visuelle de la société, dans la mesure ol elles n'occupent qu'une surface limitée de cette
facade.

Les valeurs allant du blanc cassé au noir seront également utilisées pour les menuiseries. En dehors de
ces valeurs, seule 1a couleur bleu sera autorisée.

Pour les batiments relevant d'un complexe de loisir, une gamme de couleur différente pourra étre
acceptée dés lors gu'elle présente une cohérence visuelle.

Couvertures
L'emploi de la tdle ondulée galvanisée et du fibrociment est interdit pour les couvertures.
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Les couvertures contemporaines type cogque acier ou en béton de grandes poriées sont autorisées et
seront de pente libre.

L'emploi de la tdle non laquée est interdit.
Les toitures traitées en terrasse sont autorisées.

Toute gaine ou conduit en frainasse, ainsi que les étancheités auto-protégées sont interdits sur les
toitures.

En cas de réalisation d'acrotére, celui-ci sera d'une forme simple, en harmonie avec la ligne générale du
batiment. Tout pastiche architectural est interdit. Des dérogations pourront étre accordees pour les
batiments relevant d'un complexe de loisir.

Publicité, enseignes et pré-enseignes
Les enseignes devront respecter les volumes des batiments.

Clotures

Si une cldture est établie en bordure des voies ou en limite séparative, elle ne pourra avoir une hauteur
supérieurs 4 1.50 m, sauf nécessité particulidre de protection (dispositif anti-intrusion). Elle sera
constituée d'un grillage a maille soudée ou tressée et de teinte verte, doublée ou non d'une haie vive
selon le schema d'aménagement annexé au présent dossier.

Au droit des acces sur la voie publique, une bonne visihilité latérale deit étre assurée.

Dans le cas de limite traitée en fosse, si une cléture est établie, elle sera installée sur une des pentes du
fossé et sera plantée selon les prescriptions annexées au présent dossier.

Dans le cas de limite de proprieté traitée en merlon, la cldture sera instaliée sur une des pentes du
merlon. Le merlon ne dépassera pas 1 metre de hauteur et sera obligatoirement planté selon les
prescriptions annexées au présent dossier.

En fagade de la RN 175, en cas de realisation de clétures, celles-ci ne seront que partielles et devront
étre positionnées suivant un refrait de 3 métres par rapport & I'alignement imposé pour l'implantation des
batiments, de maniére a se raccrocher au nu de la construction.

ARTICLE 1NAev 12 — STATIONNEMENT

Chague consfruction autorisée sur la zone devra disposer, en dehors des voies publigues, des
dégagements suffisants pour permettre l'aménagement d'aires de stationnement permanentes pour les
véhicules de transport des entreprises, de son personnel, de sa clientéle et des aires d'évolution et de
travail nécessaires aux chargements et déchargements.

Les réserves pour stationnement ainsi créées doivent éfre disposées a l'intérieur des parcelles de fagon
a y aménager des aires d'évolution ne présentant qu'un nombre limité d'acces sur la voie publique.

La marge de recul des constructions en fagade sur la RN 175 pourra é&tre utilisée pour des parcs &
voitures, sous réserve du respect des dispositions du schéma d'amenagement global annexe au présent
réglement.

Le nombre de places de stationnement sera calculé a raison :

- D'une place par 40 m? de SHON pour les bureaux ;

- D'une place pour 60 m? de SHON pour les ateliers et commerces ;

- D'une place par chambre pour 'hGtellerie ;

- D'une place par 10 m? de salle restaurant.

A défaut, une étude spécifique définissant et justifiant les besoins en place de parking est exigée.

TECAM




Commune de Démouvilie
Modification 3 du P.O.S.
Réglement

ARTICLE 1NAev 13 = PLANTATIONS
Voir annhexe «espaces libres et plantation »

La surface minimale réservée aux espaces verts sur une parcelle doit étre équivalente a2 25% de la
surface de la parcelle.

Les aires de stockage extérieures ne sont autorisées que si elles font l'objet d'un traitement particulier
destiné a les masqguer.

La constitution de dispositifs paysagers, par le constructeur, sous forme d'écrans végétaux discontinus
(haie de 1 métre a 1.20 métres de hauteur maximum masquant les parcs de stationnement en bordure
de la RN 175) est requise dans le cas de réalisation de places de parking conformément au schéma
d'aménagement de la zone,

La voie interne et centrale de desserte de la zone d'aménagement fera l'objet d'une plantation
d'alignement par I'aménageur, de part et d'autre de la voie.

L'aménageur mettra également en place un merlon planté, orienté parallélement a la RN 175. L'axe
central du merlon sera disposé & une distance de 208.50 métres de l'axe de la RN 175. Une haie
bocagére, sans merlon, viendra cloturer la partie ouest de la zone depuis la RN 175, Elle se poursuivra,
plantée sur merion, depuis le merlon central pour se raccorder & la haie bocagére sur merlon prévue
dans la limite sud de la zone, en contact avec 'Autoroute A13. Elle sera mise en place par le
constructeur.

La seule voie d'acceés autorisée sur la RN 175, dont l'orientation est perpendiculaire a cette RN, fera
I'objet de plantations organisées sous forme de «coulée verte », réalisée par |'aménageur,
conformément au schéma d'aménagement. Cette coulée verte devra se poursuivre au sud de la zone
d'aménagement, au-deld du merlon precité. Toutefois, sa matérialisation pourra se mettre en ceuvre
sous une forme différente de la précedente.

Les cldtures grillagées sur voie publique seront doublées d'une haie réalisée a l'extérieur du grillage.

ARTICLE 1NAev 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS (C.0.S.)
Non réglemente.

ARTICLE 1NAev 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS (€.0.S.)
Sans objet.
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