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DISPOSITIONS APPLICABLESA LA ZONE NB

CARACTERE GENERAL DE LA ZONE

Cette zone naturelle, partiellement équipée, est destinée a conserver son caractére
actuel, essentiellement rural, mais ol l'activité agricole n'est pas prédominante.

Elle est destinée a recevoir un habitat diffus, sous réserve d'équipements suffisants, et
exclusivement sous forme de constructions isolées.

Cette zone est en partie concernée par le classement sonore de la RN 175, intervenu
par un arrété préfectoral en date du 6 juillet 1999. Ce dernier a été pris en application
de 1a loi 92-1444 du 31 décembre 1992, relative a la lutte contre le bruit, et aux décrets
d'application subséquents.

Dans le secteur concerné, les constructions d'habitation sont soumises a des normes
d’isolement acoustique.
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ARTICLENB1- TYPES D'OCCUPATION OU UTILISATION DES SOLS
AUTORISES

- Les divisions et les constructions a usage d'habitation individuelle et leurs annexes,
ainsi que les constructions qui en sont le complément naturel ;

- Le changement d'affectation ou de destination des batiments anciens d'architecture
traditionnelle, pour un usage résidentiel, touristique, commercial ou artisanal, sous
réserve que l'état du batiment et son intérét architectural le justifient ;

- La reconstruction a l'identique des batiments existants aprés sinistre, nonobstant les
autres dispositions du présent réglement ;

- Les installations classées pour la protection de I'environnement directement liées et
nécessaires aux exploitations agricoles déja existantes, et sous réserve qu'elles ne
représentent pas de géne pour le voisinage.

- L'aménagement ou l'extension des installations existantes classées pour la
protection de I'environnement ou qui deviendraient classables, sous réserve de ne
pas augmenter les nuisances ;

- L'aménagement et I'extension mesurés des batiments existants ;
- Les équipements et constructions publics ;

- Les affouillements et exhaussements de sol liés aux équipements et constructions
publics ;

- Les constructions directement liées & l'activité agricole ;

ARTICLENB2- TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS
INTERDITS

Sont interdits tous les autres types d'occupation ou d'utilisation du sol, notamment :
- Les lotissements et groupes d'habitations ;
- Les installations classées, autres que celles mentionnées a I'article NB 1 ;

- Les carriéres, affouillements et exhaussements de sol définis a l'article R.442-2 du
Code de I'Urbanisme, autres que ceux visés 4 l'article NB 1;

- Les terrains de camping, de caravanage et les parcs résidentiels de loisirs ;

- Les abris de fortune, les dépdts de ferrailles, de matériaux de démolition, de
déchets, de véhicules désaffectés et les stockages extérieurs ;

- Le stationnement de plus de 3 mois des caravanes.
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ARTICLENB 3- ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son propriétaire n'obtienne un
passage aménagé sur les fonds voisins dans les conditions fixées par l'article 682 du
Code Civil.

Le permis de construire peut étre refusé si les accés présentent un risque pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces
acces.

Les constructions et installations doivent &tre desservies par des voies publiques ou
privées dont les caractéristiques correspondent a leur destination ; ces voies doivent
permettre l'accés du matériel de lutte contre l'incendie. Les accés devront présenter des
caractéristiques permettant de satisfaire les exigences de la sécurité.

ARTICLENB4- LES RESEAUX

Les constructions et les installations devront satisfaire aux condit@ons éncrncégs a
l'article 2 du titre 1 du présent réglement en matitre de salubrité et d'hygiene
publiques.

Eau potable

Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute construction ou
installation nécessitant une alimentation en eau.

Les constructions qui ne peuvent &tre desservies en eau ne sont pas admises.

Assainissement

Le branchement sur le réseau d'assainissement, s'il existe est obligatoire pour toute
construction nouvelle.

Toutefois, en l'absence de résean, l'assainissement individuel en conformité avec la
réglementation en vigueur est autorisé.

Eaux pluviales :

Lorsque le réseau existe, les aménagements réalisés sur tout terrain devront étre tels
qu'ils garantissent l'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau, les constructeurs ou aménageurs devront réaliser un réseau
d'assainissement des eaux pluviales, provenant des surfaces collectives
imperméabilisées. En outre, chaque constructeur devra réaliser sur son propre fonds,
un dispositif d'assainissement des eaux pluviales provenant des aires
imperméabilisées privatives.

Dans tous les cas, les réseaux et dispositifs d’assainissement mis en ceuvre devront
étre adaptés a la nature du terrain.

s
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ARTICLENB 5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Surface :

La surface minimale de terrain pour une construction a4 usage d'habitation est
de 1000 m2.

Longueur de fagade :

Pour qu'une parcelle soit constructible, sa fagade sur voie ne doit pas étre inférieure
aux dimensions suivantes :

- Grands itinéraires, routes assimilées et routes a grande circulation : 50 meétres
Ces dispositions ne sont pas applicables aux équipements d'infrastructure et en cas de

reconstruction apres sinistre dans les volumes préexistants.

ARTICLENB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES

Les retraits exigés par rapport a l'axe des différentes voies sont les suivants :

. Grand itinéraires, routes assimilées et routes

a grande circulation 75m
. Autres RN et RD 25m
. Autres voies 15m

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas en cas d’extension des
batiments existants ainsi qu’aux ouvrages techniques divers nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét général.

ARTICLENB 7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point le plus
proche de la limite séparative doit 8tre au moins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre les deux points sans pouvoir étre inférieure a 4 metres.

Sont toutefois autorisées en limite séparatives les constructions d'une hauteur totale
inférieure 4 6 meétres au faitage.

Des reculs différents peuvent étre autorisés en cas d’extension des batiments existants.

Les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét général ne sont pas soumis aux régles de distance et de recul.
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ARTICLE NB 8 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas fixé de distance minimale entre deux constructions non contigués.

ARTICLENB9- EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

La longueur des batiments ne devra en aucun cas dépasser 45 metres. Cette
disposition ne s’applique qu’aux constructions a usage d'habitation.

ARTICLE NB 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions & usage d'habitation ne doit pas excéder 6 métres a
l'égout du toit, ni 11 metres au faitage. Toutefois, les équipements d'infrastructure
seront exemptés de la régle de hauteur lorsque leurs caractéristiques techniques
I'imposent.

Sur les voies et terrains en pente, la hauteur maximale des constructions, par rapport
au terrain naturel avant aménagement pourra &tre augmentée progressivement
compte tenu de la pente sans pouvoir dépasser de plus de 2 metres celle fixée ci-
dessus.

En cas de remodelage du terrain, les dispositions ci-dessus restent applicables et la
hauteur de fagade apparente par rapport a tout point du terrain remodelé, ne pourra

en tout état de cause excéder de plus de 2 meétres la hauteur maximale des
constructions.

ARTICLENB 11 - ASPECT EXTERIEUR

Esthétique générale :

Les constructions de toute nature ne doivent pas porter atteinte par leur aspect
extérieur, au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains.

Toute architecture traditionnelle étranggre a la région est interdite.

Pour les constructions i usage d'habitation :

Matériaux

Les constructions devront étre réalisées en matériaux dont la teinte se rapprocherfi le
plus possible des matériaux traditionnels utilisés dans la région. Les facades qui ne
seraient pas réalisées en matériaux destinés  rester apparents (pierre de taille,
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moellon appareillé, brique pleine) devront recevoir un enduit traditionnel réalisé en
deux ou trois couches. Les enduits préts a 'emploi pourront étre admis.

Dans tous les cas, la teinte de ces enduits devra se rapprocher le plus possible du ton
des matériaux utilisés traditionnellement dans la région.

L'emploi a nu, en parement extérieur de matériaux fabriqués en vue d'atre recouverts
d'un revétement ou d'un enduit, tels que carreaux de platre, briques creuses... , les
imitations de matériaux tels que fausses briques, faux pans de bois sont interdits.

Toitures
Pour les habitations et leurs annexes, les matériaux de couverture recommandés sont :
» La tuile plate traditionnelle naturelle ou vieillie ;

» L’ardoise.

Sont interdits pour les habitations :

- la tuile mécanique modéle "losange" ;
- la tdle ondulée ou I'ardoise de fibro posée en diagonale.

Formes et volumes :

Les toitures de faible pente (inférieure a 30°) sont interdites. Pour les constructions
principales, les toitures & deux pans comprises entre 40° et 60° sont obligatoires.
Toutefois, sont admises les toitures & un seul versant de faible pente pour les annexes.

Ces dispositions ne s'appliquent pas dans le cas de réfection des couvertures des
batiments existants.

Des dispositions différentes pourront étre autorisées pour les constructions existantes
dans le cas notamment du prolongement ou du raccordement de la toiture existante a
I'extension projetée.

Les vérandas et les serres ne sont pas soumises aux dispositions du présent article, a
I'exception de V'alinéa relatif & I'esthétique générale.

Les cl6tures seront constituées soit d'un grillage de préférence doublé d’une haie vive
ou tout autre dispositif a claire voie. Les clatures pleines sont autorisées si elles
n'apportent aucune géne 4 la visibilité le long des voies publiques. Leur hauteur
maximale ne devra pas dépasser 1,80 metres.
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ARTICLENB 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besocins des constructions ou
installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLENB 13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les talus et haies bordant les voies ainsi que ceux existant en limite séparative doivent

étre conservés et entretenus ; en cas d'élargissement d'une voie, ils seront reconstitués
au nouvel alignement.

La superficie des espaces verts (vergers, jardins, prairies) des parcelles construites ne
peut étre inférieure aux trois quarts de la surface de la parcelle.

Les batiments a usage agricole, artisanal, ou industriel, devront &tre isolés des voies et
propriétés voisines par une rangée d'arbres de haute tige.

ARTICLE NB 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d'occupation des sols (C.0.S.) défini a l'article R 123-22 du Code de
I'Urbanisme applicable a la zone NB est fix¢ a 0,05. Il est porté a 0,10 pour les
constructions a usage d'habitation.

Le C.OS. n'est pas applicable aux constructions ou aménagements des batiments
scolaires, sanitaires ou hospitaliers, ni aux équipements d'infrastructure.

ARTICLENB 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION _ DES
SOLS.

En cas de reconstruction sur place, aprés sinistre, lorsque l'application du C.O.5. ne
permet pas d'édifier la superficie initialement batie, le dépassement du C.O.5. est
autorisé dans la limite de l'ancienne densité et pour une construction de méme

destination et sans participation financire suivant le dernier alinéa de l'article L.332.1
du Code de I'Urbanisme.




