Commune de Démouville
Maodification 3 du P.O.S.
Réglement

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NC

CARACTERE GENERAL DE LA ZONE

Les zones NC sont des zones naturelles vouées a la protection de I'activité agricole ou de la richesse du
sol ou du sous-sol.

Sont principalement autorisées dans ces zones les constructions, installations ou ufilisations du soci liees
a cette activité.

Néanmoins, les constructions d’annexes, 'extension, 'aménagement et le changement d’affectation de
batiments existants peuvent &fre autorisés pour un usage autre qu'agricole.

Toutefois, cetie zone peut recevoir exceptionnellement des equipements publics d'intérét général qui ne
sauraient trouver leur place dans les zones d’habitation.

Un secteur NCv a été défini afin de signaler la présence d'un site archéclogique dont l'intérét scientifique
ou I'état de conservation justifient la préservation. Conformément au décret 86-192 du 5 février 1986, les

projets daménagement dans ce secteur seront soumis a l'avis du Conservateur Régional de
I'Archéologie.

Cette zone est en partie concernée par le classement sonore de la RN 175 et de F'A13, intervenu par un
arrété préfectoral, respectivement en date du 6 juillet 1999 et du 30 novembre 1999. Ces derhiers ont
été pris en application de la loi 92-1444 du 31 décembre 1992, relative & la lutte contre le bruit, et aux
décrets d’application subsequents.

Dans les secteurs concernés, les constructions d'habitation sont soumises a des normes d'isclement
acoustique.

Le secteur NCg défini I'Est du cimetiére, le long de la, RD 675 est destiné a 'aménagement d’une
aire d’accueil pour les gens du voyage, ainsi que d’un parc de stationnement lié au cimetiére.
Ce secteur fait I'objet de prescriptions particuliéres issues dune étude d’entrée de ville.
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ARTICLE NC 1 - TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DU SOL AUTORISES

- Les divisions et constructions, y compris celles a usage dhabitation, directement liées et
nécessaires & I'exploitation agricole ;
- Les installations classées liées et nécessaires a 'exploitation agricole et & 'élevage.

Sous réserve de ne pas porter atteinte a 'activité agricole, peuvent &tre également autorisés :

- Les constructions et équipements publics qui, par leur nature ou leur destination, ne sauraient étre
edifiés dans les zones d'habitation ;

La mise en état d’habitabilité des constructions anciennes existantes, si leur intérét architectural le
justifie et 'extension mesurée des habitations existantes, ainsi gue leurs annexes ;

La reconstruction a lidentique des constructions existantes aprés sinistre ;

Les constructions nécessaires & 'abri des animaux :

- Les affouillements et exhaussements de sols liés aux constructions et équipements publics.

De plus secteur NCg :
Les constructions et installations liées et nécessaires a 'aménagement d’une aire d’accueil pour
les gens du voyage, sous réserve des orientations d’aménagement fixées sur le secteur.

ARTICLE NC 2 -TYPES D’OCCUPATION QU D’UTILISATION DU SOL INTERDITS

Sont interdits fous les autres types d'occupation ou d'utilisation du sol notamment :

- Les ictissements ou groupes d'habitations ;

- Les établissements industriels et les dépdts classés ou non qui ne sont pas liés a ['exploitation
agricole ;

- lLes carrigres, affouillements et exhaussements de sol définis & larticle R.442-2 du Code de
['Urbanisme, autres que ceux visés a l'article NC 1 ;

- Les terrains de camping et de caravanage, socumis a autorisation, ef les parcs résidentiels de loisirs ;

- Les abris de fortune, les dépdts de ferrailles matériaux de démolition, de déchets et de véhicules
désaffectés ;

- Le stationnement de plus de 3 mois des caravanes.

ARTICLE NC 3 - ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son propriétaire n'obtienne un passage aménagé
sur les fonds voisins dans les conditions fixées par 'article 682 du Code Civil.

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques correspondent & leur destination ; ces voies doivent permettre 'accés du matériel de
lutte contre l'incendie.

Le permis de construire peut étre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurite des usagers
des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire les exigences de la sécurité.

ARTICLE NC 4 - LES RESEAUX

Les constructions et installations devront satisfaire aux conditions énoncées a l'article 2 du titre 1 du
présent réglement en matiére de salubrité et d’hygiéne publiques.
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EAU

L'alimentation en eau potable est obligatoire pour toute construction nouvelle a usage d’habitation, ainsi
gue pour toutes installations ou locaux & usage assimilé.
Les constructions qui ne peuvent &tre desservies en eau ne sont pas admises.

ASSAINISSEMENT

Eaux usées :

Le raccordement des habitations au réseau public d’assainissement, s'il existe, est obligateire pour toute
construction nécessitant un assainissement. En l'absence de réseau, I'assainissement non collectif des
constructions devra &tre réalisé en conformité avec la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales :

Lorsque le réseau d'évacuation existe, et que ses caractéristiques techniques le permetient, les
aménagements réalisés sur tout terrain devront garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur. En l'absence de réseau, le constructeur devra réaliser & sa charge les aménagements

garantissant le libre écoulement des eaux pluviales, sous réserve du respect du droit des tiers des fonds
inférieurs.

ARTICLE NC 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet

ARTICLE NC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

Les retraits exiges par rapport 4 ['axe des différentes voies sont les suivants :

Autoroutes : 100 m
Grands itinéraires, routes assimilées et

routes & grande circulation : . 75m
En secteur NCg se retrait minimum est ramené a : 20m
Autres RN et RD: 25m
Autres voies : 16m

Le retfrait exigé par rapport aux berges des cours d'eau est fixe & 10 métres.
Des reculs différents peuvent étre autorisés en cas d'extension des batiments existants.

Les ouvrages technigues divers nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét général
ne sont pas soumis aux regles de distance et de recul.

ARTICLE NC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructicns a usage d'habitation seront obligatoirement en retrait par rapport aux limites
séparatives de la parcelle. Ce retrait sera au moins égal & la hauteur de la construction sans pouvoir étre
inférieur a 4 metres.

Les batiments agricoles pourront étre implantés en limite séparative ;

Des reculs différents peuvent étre autorisés en cas d’extension des batiments existants.

Les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét général
ne sont pas soumis aux régles de distance et de recul.
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ARTICLE NC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTICNS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de distance minimale entre deux constructions non contigués.

ARTICLE NC 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

La longueur des batiments ne devra en aucun cas dépasser 45 métres. Cette disposition n'est pas
applicable aux constructions ou aménagements des batiments scolaires, sanitaires ou hospitaliers.

ARTICLE NC 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Pour les construciions a usage d’habitafion :

La hauteur maximale des constructions a usage d'habitation est limitée & 11 metres au faitage et la
hauteur a I"égout du toit ne doit pas excéder 6 métres.

Sur les voies ef terrains en pente, la hauteur maximale des constructions, par rapport au terrain naturel
avant aménagement pourra éire augmentée progressivement compte tenu de la pente sans pouvoir
dépasser de plus de 2 métres celle fixée ci-dessus.

En cas de remadelage du terrain, les dispositions ci-dessus restent applicables et la hauteur de facade

apparente par rapport a tout point du terrain remodelé, ne pourra en tout état de cause excéder de plus
de 2 métres la hauteur maximale des constructions.

Pour les consfructions autres, notamment les batiments agricoles :

Pour des raisons techniques, il ne sera pas imposé de hauteur maximum aux batiments agricoles et aux
equipements publics ou d'intérét géneral.

Les équipemenis techniques infrastructure seront exemptés de la régle de hauteur lorsque leurs
caractéristiques techniques I'imposent {(ex : chateau d'eau).

ARTICLE NC 11 - ASPECT EXTERIEUR

ESTHETIQUE GENERALE :

Les constructions de toute nature ne doivent pas porter atteinte par leur aspect extérieur, au caractére
ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains.
Toute architecture traditionnelle étrangére & |1a région est interdite.

POUR LES CONSTRUCTIONS A USAGE D’HABITATION

Matériaux

Les constructions devront étre réalisées en matériaux dont la teinte se rapprochera le plus possible des
materiaux traditionnels utilisés dans la région. Les fagades, qui ne seraient pas réalisées en matériaux
destinés & rester apparents (pierre de taille, moellon appareillé, brique pleine) devront recevoir un enduit
traditionnel réalisé en deux ou trois couches. Les enduits préts & Yemploi pourront &tre admis.

Dans tous les cas, la teinte de ces enduits devra se rapprocher le plus possible du ton des matériaux
utilisés traditionnellement dans |a régicn.

L'emploi & nu, en parement extérieur de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un revétement
ou d'un enduit, tels que carreaux de platre, briques creuses..., les imitations de matériaux tels que
fausses brigues, faux pans de sont interdits.
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Toitures

Pour les habitations et leurs annexes, les matériaux de couverture obligatoires sont :
> iatuile plate traditionnelle naturelle ou vieillie ;

» l'ardoise.

Sont interdits pour les habitations :
- latuile mécanique modéle "losange”;
- latdle ondulée ou l'ardoise de fibro posée en diagonale.

Formes et volumes :

Les toitures de faible pente {inférieure & 30°) sont interdites. Pour les constructions principales, les
toitures & deux pans comprises entre 40° et- 60° sont obligatoires. Toutefois, sont admises les toitures
un seul versant de faible pente pour les annexes.

Ces dispositions ne s’appliquent pas en cas de réfection des couvertures des batiments existants.

Des dispositions différentes pourront étre autorisées pour les constructions existantes dans le cas
notamment du prolengement ou du raccordement de la toiture existante a 'extension projetée.

Les vérandas et les serres ne sont pas soumises aux dispositions du présent article, & 'exception de
{'alinéa relatif & 'esthétique genérale.

Les cldtures seront constituées soit d'un grillage de préférence doublé d'une haie vive ou tout autre
dispositif a claire voie. Les clétures pleines sont autorisées si elles n’apportent aucune géne a la visibilite
le long des voies publiques. Leur hauteur maximale ne devra pas dépasser 1,80 métres.

Pour les béitiments agricoles :

Les batiments & usage agricole présenteront une simplicité de volume, une unité de structure et de
matériaux allant dans le sens d'une bonne integration dans le paysage.

ARTICLE NC 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE NC 13 — PLANTATIONS

Toutes les haies devront étre maintenues ou remplacées si des abattages sont rendus nécessaires.
En secteur NCg :

- Les haies existantes en limite de secteur sont maintenues et prolongées

- Les talus seront plantés d’espéces buissonnantes d'essences locales sur une largeur minimale de 5
métres.

- Lles limites du projet devront étre plantées conformément aux orientations d'aménagement fixées
pour le secteur.

ARTICLE NC 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS
Sans objet.

ARTICLE NC 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS
Sans objet.
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